Uchwala Nr XXVI1.265.2026
Rady Gminy Zlotow
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zlotéw w zakresie lokalizacji odnawialnych zZrédel energii w rejonie miejscowosci
Stawianowo, Buntowo, Kleszczyna oraz Skic

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436, 22026 . poz. 252) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847 oraz z 2026 r. poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824
oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Zgodnie z uchwata nr 11.15.2024 Rady Gminy Ztotéw z dnia 23 maja 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztotow w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet energii w rejonie miejscowosci
Stawianowo, Buntowo, Kleszczyna oraz Skic, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow”,
tekst jednolity uchwalony Uchwata nr LXI1X.670.2024 Rady Gminy Zlotow, z dnia 25
kwietnia 2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ztotow w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet energii w rejonie miejscowosci
Stawianowo, Buntowo, Kleszczyna oraz Skic.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow w zakresie lokalizacji
odnawialnych Zrédet energii w rejonie miejscowosci Stawianowo, Buntowo, Kleszczyna
oraz Skic, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 1380,44 ha, ktorego
granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.



§ 3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobOéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) obszaru, na ktéorym znajdujag si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objgtym planem, zawarte
w rozdziatach 2 - 11;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegodlnych terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) alei drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej,
sktadajace si¢ z drzew tego samego gatunku, posadzonych w réwnych odstgpach,
zaleznych od wilasciwosci wzrostowych gatunku, zlokalizowane wzdtuz drogi, po obu
stronach jezdni;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub tgczacy obie funkcje;

3) budynku istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejgcy przed wejsciem
w zycie planu i realizowany na podstawie pozwolenia na budowg, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub waznego zgloszenia budowy i robot budowlanych,
dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone
pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu;

6) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej
energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

7) glownych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cz¢s$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

8) glownym punkcie odbioru — nalezy przez to rozumie¢ bezobstugowy obiekt, ktorego
celem jest odbidr energii elektrycznej z jednostek wytworczych, jej transformacja do
napigcia sieci dystrybucyjnej lub przesytowej i za ich posrednictwem wprowadzenie jej
do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego;



9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkow, wiat, budowli rolniczych, czgsci budowlanej elektrowni
wiatrowych, masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru oraz konstrukcji, na
ktérych posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych
cze$ci budynkow i budowli, elementéw technicznych elektrowni wiatrowej oraz
termomodernizacji budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi publicznej, elementow drugorzednych takich
jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejs$ciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

10) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢
z polaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, montowanych na konstrukcjach
wsporczych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czg$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnosé, stuzaca nawigzywaniu relacji
spolecznych;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o docelowej
wysokosci powyzej 2 m.

§o.
Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowigzujace ustalenie
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) aleja drzew do zachowania;

7) stanowisko archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow;

8) zatozenie ogrodowo-dworskie Stawiandwko, ujete w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 79 terendw wyznaczonych w czgsci graficznej planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny elektrowni wiatrowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem
literowym PEW;



2) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem

literowym PEF;

3) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem
literowym KDL;

4) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KDD;

5) tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7
oraz symbolem literowym KR;
6) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz
symbolem literowym I;
7) teren ujecia wod, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IWU;
8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 21 oraz
symbolem literowym RN;
9) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 6
oraz symbolem literowym RZ;
10) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym RZM;
11) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do
3 oraz symbolem literowym WS;
12) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7 oraz symbolem literowym L;
13) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 15 oraz symbolem

literowym ZN.
Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8.

1. Teren oznaczony symbolem literowym RZM pod wzgledem ochrony akustycznej zalicza
si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i1 roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejagcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) zachowania istniejgcych bezodptywowych zaglebien terenu;

4) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

5) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zachowania i ochrony wskazanych w czgsci graficznej planu alei drzew do zachowania
w zakresie ich przebiegu i sktadu gatunkowego. W wuzasadnionych przypadkach
wynikajacych:

a) ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,



b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) z koniecznos$ci przebudowy, odbudowy, rozbudowy czy remontu drogi,

d) z konieczno$ci zapewnienia dojazdu przy transporcie elementéw niezbednych do
budowy elektrowni wiatrowych,

dopuszcza si¢ wycinke drzew, jednak braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami gatunkow

rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji;

7) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych
zwierzat w przypadku grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne;

8) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego zrodta energii
wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

c¢) generuje uciazliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakos$ci srodowiska,
w tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych
terenow zlokalizowanych w granicach obszaru obje¢tego planem lub na terenach
przylegtych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§9.

W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1RZM i 6RZ, zlokalizowane jest zatozenie
ogrodowo-dworskie Stawianéwko, ujete w ewidencji zabytkdw, oznaczone w czesci graficznej
planu, dla ktorego ustala sie:

1) nakaz ochrony parku dworskiego i jego rozplanowania;

2) nakaz zachowania 1 ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem cigé
pielegnacyjnych. W przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego
bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu
dokumentacji potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu;

3) zakaz lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych oraz innych instalacji do produkcji
energii z odnawialnych zrodet energii;

4) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 10.
W granicach obszaru objetego planem, na terenie 3RN, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne: AZP 34-29/36 (grodzisko), wpisane do rejestru



zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego pod nr 239/Wlkp/C i AZP 34-29/39 (osada),
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego pod nr 240/Wlkp/C, dla ktorych
ustala sig:

1) zakaz prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci
gospodarczych w tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych
oraz innych dziatan, ktorych skutkiem miatoby by¢ przeksztatcenie terenu;

2) prace porzadkowe prowadzone w obrgbie stanowisk archeologicznych wymagaja
uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

3) nakaz stosowania przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrgbie strefy.

§11.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne: AZP 33-30/110, AZP 33-30/111, AZP 33-30/112, AZP 33-30/125,
AZP 33-30/126, AZP 34-29/18, AZP 34-29/19, AZP 34-29/20, AZP 34-29/21, AZP 34-29/22,
AZP 34-29/23, AZP 34-29/27, AZP 34-29/28, AZP 34-29/29, AZP 34-29/30, AZP 34-29/31,
AZP 34-29/32, AZP 34-29/37, AZP 34-29/38, AZP 34-29/124, AZP 34-29/125, AZP 34-
29/126, AZP 34-29/127, AZP 34-29/128, AZP 34-29/129, AZP 34-29/134, AZP 34-30/3, AZP
34-30/5, AZP 34-30/6, AZP 34-30/7, AZP 34-30/8, AZP 34-30/9, AZP 34-30/11, AZP 34-
30/12, AZP 34-30/13, AZP 34-30/14, AZP 34-30/15, AZP 34-30/16, AZP 34-30/17, AZP 34-
30/18, AZP 34-30/19, AZP 34-30/20, AZP 34-30/21, AZP 34-30/22, AZP 34-30/23, AZP 34-
30/24, AZP 34-30/25, AZP 34-30/26, AZP 34-30/27, AZP 34-30/28, AZP 34-30/29, AZP 34-
30/40, AZP 34-30/41, AZP 34-30/42, AZP 34-30/43, AZP 34-30/44, AZP 34-30/45, AZP 34-
30/46, AZP 34-30/47, AZP 34-30/49, AZP 34-30/51, AZP 34-30/52, AZP 34-30/53, AZP 34-
30/54, AZP 34-30/55, AZP 34-30/56, AZP 34-30/57, AZP 34-30/58, AZP 34-30/59, AZP 34-
30/60, AZP 34-30/61, AZP 34-30/62, AZP 34-30/159, AZP 34-30/160, AZP 34-30/161, AZP
34-30/174, AZP 34-30/176, AZP 34-30/177, AZP 34-30/178, AZP 34-30/179, AZP 34-30/180,
AZP 34-30/181, AZP 34-30/182, AZP 34-30/183, AZP 34-30/184 i AZP 34-30/229, uj¢te w
ewidencji zabytkow. W obrebie tych stref roboty budowlane Iub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj
ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12.
1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,
niewymienionych w ust. 1.
3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drdg, ciagdéw pieszo-
jezdnych, pieszych i pieszo-rowerowych;



4.

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciagdw pieszo-jezdnych,

pieszych i pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place

zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13.

1.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowigzujg dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektoéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji i zmiany sposobu uzytkowania
budynkow i innych obiektow budowlanych.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,

dojs¢ i dojazdoéw do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych.

. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej

okreslony w ustaleniach szczegotowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci
na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w
celu regulacji granic pomi¢dzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania
dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku

do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona w cze¢sci graficznej

planu linig zabudowy, w czg$ci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe i remont.

Przy zagospodarowywaniu gruntow rolnych i leSnych zgodnie z ustaleniami planu
obowigzuje nakaz zachowania ciaglosci istniejgcych drég dojazdowych do gruntéw rolnych
i lesnych.

. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych wylacznie w granicach terenow

oznaczonych symbolem PEW z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) zasigg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie
rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolem PEW;

2) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;

3) odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji
mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz
700 m;

4) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 8 sztuk.



Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 14.

W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1IWU ustanowiono stref¢ ochrony
bezposredniej ujecia wody, oznaczong w czeSci graficznej planu, dla ktoérej obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

§ 15.

Obszar objety planem, zlokalizowany jest czgsciowo w strefie z ograniczeniami w zabudowie
w odlegtosci 150 m od cmentarza, oznaczonej w czgéci graficznej planu, dla ktérej obowiazuja
przepisy odrebne.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 16.

1. Nie wyznacza si¢ obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek w granicach terenow
oznaczonych symbolem PEW i PEF: 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek w granicach terendéw
oznaczonych symbolem PEW i PEF: 20 m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokos$¢ frontu
pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dzialki bedzie miata dtugos$¢ nie
mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna
z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§17.

1. W granicach obszaru objg¢tego planem, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglednié
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych



stezen i natezen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

. W przypadku skablowania linii Sredniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg

moc. Od linii kablowej §redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 2,5
m (po 1,25 m od osi).

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 18.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog przebiegajacych w granicach planu, zgodnie
z czgscig graficzng planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem, bezposrednio lub za posrednictwem terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, doj$¢ i dojazdow, o ile z ustalen szczegotowych nie wynika inacze;j.
Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w obszarze objetym planem drogi powiatowe
nr 1050P i 1052P oraz publiczne drogi gminne nr 106026P, 106028P, 106029P i 10604 1P.
Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych
i doj$¢ na kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek peligcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych
dzialek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

. W przypadku gdy dojazd, o ktéorym mowa w ust. 4 stuzy do obshugi komunikacyjnej

elektrowni wiatrowej, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu do 5 m 1 odstgpienie
od wykonania placu do zawracania.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie drog dojazdowych do
gruntow rolnych w celu transportu elementéw niezbednych do budowy elektrowni
wiatrowych i stonecznych.

. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla terenéw elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych: 1 miejsce na kazdy

teren;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 4% ogodlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢c w obrgbie budynku lub na zewnatrz
w granicach dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolem ZN;



6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowe;j. Po rozbudowie sieci wodociggowej
ustala si¢ obowiazek przyltaczenia do sieci;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wod¢ oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendow objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglgdnieniem ustalen
planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych oraz
przebudowie i rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa
ochrony $rodowiska.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow
od sieci gazowej na podstawie przepisOw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych do bezodptywowych zbiornikéw do
czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $cickow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych
w granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng.

10



8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 20.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 19 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drdg, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglgdnieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy, w sposob nicograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendow oraz
z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe

§21.

Dla terenow 1PEW (o powierzchni ok. 4,36 ha), 2PEW (o powierzchni ok. 27,54 ha), 3PEW

(o powierzchni ok. 83,49 ha), 4PEW (o powierzchni ok. 11,02 ha), SPEW (o powierzchni ok.

20,99 ha), oznaczonych w czg$ci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni wiatrowej. W ramach terendw dopuszcza si¢
lokalizacjg:

1) elektrowni wiatrowych wraz z zapleczem technicznym, w szczegoélnosci obiektami,
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym gtownym punktem odbioru,
magazynami energii, obiektami socjalnymi i magazynowymi, a takze dojazdami oraz
parkingami i placami;

2) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgsécig graficzng planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,15;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;

6) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 250 m;

7) maksymalna catkowita wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 250
m;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy innej niz okre§lona w pkt 61 7: 6 m;

9) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 170 m;

10) minimalna odleglo$¢ pomigdzy wiezami planowanych elektrowni wiatrowych: 300 m;
11) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachu do 45 stopni lub dach ptaski.
3. W granicach terenéw 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
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. Przez teren 2PEW, zgodnie z czeécig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia §redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.

. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
terenéw poprzez przylegte tereny PEF.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191§ 20.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22.

Dla terenow 1PEF (o powierzchni ok. 8,81 ha), 2PEF (o powierzchni ok. 8,44 ha), 3PEF (o

powierzchni ok. 4,13 ha), 4PEF (o powierzchni ok. 2,55 ha), oznaczonych w czgsci graficznej

planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny elektrowni stonecznej. W ramach terenéw dopuszcza si¢
lokalizacjg:

1) elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlnosci obiektami,
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym gtownym punktem odbioru,
magazynami energii, obiektami socjalnymi i magazynowymi, a takze dojazdami oraz
parkingami i placami;

2) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgsécig graficzng planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna catkowita wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych: 6 m;

8) maksymalna catkowita wysokos$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru:
250 m;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 71 8: 12 m;

10) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia

potaci dachu do 45 stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terenu 2PEF, zgodnie z czg¢écia graficzng planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow, dla ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 11,

. Przez teren 1PEF, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia §redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 17.

. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
terenow poprzez przylegte tereny PEW.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191§ 20.
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7.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23.
Dla terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, oznaczonych w czgsci graficznej planu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenow: tereny drogi lokalne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg¢$cia graficzng planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

W granicach terenu 1KDL, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, zlokalizowana jest aleja
drzew do zachowania, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 6.

W granicach terenéw 2KDL, 4KDL, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

. Przez tereny 1KDL i 2KDL, zgodnie z cze¢scig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne

napowietrzne linie $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie

2§ 191 § 20.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24.
Dla terenu 1KDD, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg$cia graficzng planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

. Przez teren 1KDD, zgodnie z cze¢Scia graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne

napowietrzne linie $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie

2§ 191 § 20.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 25.
Dlaterenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, oznaczonych w czg¢sci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.
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. W granicach terenow 1KR i 2KR, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

. Teren 2KR, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu, zlokalizowany jest w strefie z ograniczeniami
w zabudowie w odleglosci 150 m od cmentarza, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15.

. Przez teren 2KR, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia §redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 17.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191§ 20.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26.
Dla terenéw 11 (o powierzchni ok. 0,15 ha), 2I (o powierzchni ok. 0,37 ha), 31 (o powierzchni
ok. 0,43 ha), oznaczonych w czegsci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenéw: tereny infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ wylacznie tereny

elektroenergetyki, wodociggdw, kanalizacji lub cieptownictwa.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

7) geometria gldwnych potaci dachu: dach ptaski.

. W granicach terenu 2I, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow, dla ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 11.

. Przez teren 21, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia
zawarte w § 17.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191 20.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§27.
Dla terenu 1IWU (o powierzchni ok. 0,13 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1

. Przeznaczenie terenu: teren ujecia wod.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
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lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz 10 m.

3. Teren, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu, zlokalizowany jest w strefie ochrony bezposredniej
ujecia wody, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191§ 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optateg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 28.

Dla terenéw 1RN (o powierzchni ok. 58,14 ha), 2RN (o powierzchni ok. 159,96ha), 3RN

(o powierzchni ok. 10,01 ha), 4RN (o powierzchni ok. 23,79 ha), SRN (o powierzchni ok. 33,85

ha), 6RN (o powierzchni ok. 85,96 ha), 7RN (o powierzchni ok. 40,79 ha), 8RN (o powierzchni

ok. 96,96 ha), 9RN (o powierzchni ok. 11,71 ha), 10RN (o powierzchni ok. 32,99 ha), 11RN

(o powierzchni ok. 0,74 ha), 12RN (o powierzchni ok. 0,36 ha), 13RN (o powierzchni ok. 0,60

ha), 14RN (o powierzchni ok. 98,29 ha), 1SRN (o powierzchni ok. 3,59 ha), 16RN

(o powierzchni ok. 61,27 ha), 17RN (o powierzchni ok. 9,29 ha), 18RN (o powierzchni ok.

1,16 ha), 19RN (o powierzchni ok. 313,54 ha), 20RN (o powierzchni ok. 0,16 ha), 21RN

(o powierzchni ok. 26,27 ha), oznaczonych w cze¢$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. W granicach terenu 3RN, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sa stanowiska
archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte
w § 10.

4. W granicach terendw 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 14RN,
16RN, 17RN, 19RN, 21RN, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow, dla ktoérych obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 11.

5. Tereny 2RN i 4RN, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w strefie
z ograniczeniami w zabudowie w odleglosci 150 m od cmentarza, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

6. Przez tereny 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 8RN, 14RN, 17RN, 19RN, 21RN, zgodnie z cz¢scig
graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie $redniego napigcia wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, natomiast przez teren 6RN przebiega pas ochrony funkcyjnej
od napowietrznej linii §redniego napigcia, dla ktoérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191§ 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 29.

Dla terendow 1RZ (o powierzchni ok. 2,23 ha), 2RZ (o powierzchni ok. 1,87 ha), 3RZ
(o powierzchni ok. 0,76 ha), 4RZ (o powierzchni ok. 0,76 ha), 5RZ (o powierzchni ok. 0,21
ha), 6RZ (o powierzchni ok. 1,89 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ wylgcznie
budynki gospodarczo-garazowe, magazynowe, inwentarskie, budowle rolnicze i wiaty,
zwigzane z funkcjonujacym gospodarstwem rolnym, bedace czescia sktadowa gospodarstwa
rolnego w rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300
m? na kazde gospodarstwo rolne. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i budynkéw o funkcji mieszanej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych

inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m,
b) dla wiat, budynkéw inwentarskich, magazynowych i budowli rolniczych: 15 m;
8) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45 stopni.

. Teren 6RZ, zgodnie z czegscia graficzng planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach

zatozenia ogrodowo-dworskiego Stawianowko, ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

W granicach terenu 1RZ, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow, dla ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 11,

. Przez tereny 1RZ i 6RZ, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne

napowietrzne linie $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie

2§ 191 § 20.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 30.
Dla terenu 1RZM (o powierzchni ok. 1,35 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, przeznaczonych dla rolnika prowadzacego
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gospodarstwo rolne;

2) lokalizacj¢ pozostalych obiektéw budowlanych stanowiacych czes¢ skladowa
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym: budynkow
gospodarczo-garazowych, magazynowych i inwentarskich oraz budowli rolniczych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgsécig graficzng planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych, inwentarskich i wiat dopuszcza si¢ dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachoéw: matowa dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej
dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, szkto, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materiatow.

3. Teren, zgodnie z czg¢$cia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach zalozenia
ogrodowo-dworskiego Stawianéwko, ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Przez teren, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
sredniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 17.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191§ 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 31.

Dla terenéw 1WS (o powierzchni ok. 9,31 ha), 2WS (o powierzchni ok. 41,34 ha), 3WS

(o powierzchni ok. 0,94 ha), oznaczonych w cze¢$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.
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3. Przez tereny 1WS i 3WS, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiegajg dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191§ 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 32.

Dla terenow 1L (o powierzchni ok. 0,54 ha), 2L (o powierzchni ok. 0,16 ha), 3L (o powierzchni

ok. 4,24 ha), 4L (o powierzchni ok. 12,82 ha), SL (o powierzchni ok. 1,98 ha), 6L

(o powierzchni ok. 12,91 ha), 7L (o powierzchni ok. 2,74 ha), oznaczonych w czgsci graficznej

planu, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny lasu. Dopuszcza si¢ wylacznie budowle zwigzane
z gospodarkg le$na, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ budowli: 10 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

3. W granicach terenu 6L, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow, dla ktoérych obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 11,

4. Przez teren 4L, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia §redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 17.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191§ 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 33.

Dla terenow 1ZN (o powierzchni ok. 0,21 ha), 2ZN (o powierzchni ok. 0,51 ha), 3ZN

(o powierzchni ok. 1,03 ha), 4ZN (o powierzchni ok. 1,08 ha), SZN (o powierzchni ok. 0,88

ha), 6ZN (o powierzchni ok. 0,50 ha), 7ZN (o powierzchni ok. 0,59 ha), 8ZN (o powierzchni

ok. 9,86 ha), 9ZN (o powierzchni ok. 0,45 ha), 10ZN (o powierzchni ok. 4,26 ha), 11ZN

(o powierzchni ok. 0,76 ha), 12ZN (o powierzchni ok. 1,61 ha), 13ZN (o powierzchni ok. 0,11

ha), 14ZN (o powierzchni ok. 0,63 ha), 15ZN (o powierzchni ok. 2,44 ha), oznaczonych

w cze$ci graficznej planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. W granicach terenow 5ZN i 14ZN, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkéw, dla ktoérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 191§ 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 34.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ztotow
Stawomir Czyzyk
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXV1.265.2026
Rady Gminy Ztotow
z dnia 27 kwietnia 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zlotow w zakresie lokalizacji odnawialnych Zrédel energii w rejonie
miejscowosci Stawianowo, Buntowo, Kleszczyna oraz Skic

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Na cze$ci obszaru objetego planem obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwatg XVII/138/08 Rady Gminy Ztotow z dnia 28 lutego 2008
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminnej przestrzeni rolniczo le$nej wylaczonej z lokalizacji nowej zabudowy w Gminie
Ztotéw. Obowigzujgcy akt prawa miejscowego dopuszcza na obszarze projektu planu gtéwnie
tereny uzytkowania rolniczego i lasy. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotow, na obszarach objetych niniejszym opracowaniem nie wskazano
obszarOw rozmieszczenia sitowni wiatrowych. Dominujagcym przeznaczeniem na
przedmiotowym obszarze sg tereny uzytkowania rolniczego i lasy. Jednakze realizacja planu
odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), zgodnie z ktorym Rada Gminy zostata zwolniona z obowigzku
stwierdzania, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich
stref ochronnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ztotow w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet energii w rejonie miejscowosci Stawianowo,
Buntowo, Kleszczyna oraz Skic, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn.
zm.), art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwatq nr I11.15.2024 Rady Gminy Zlotow, z dnia 23 maja
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlotow w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodel energii w rejonie
miejscowosci Stawianowo, Buntowo, Kleszczyna oraz Skic.

Glownym celem prac planistycznych jest dopuszczenie w granicach planu lokalizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii, wraz z infrastrukturg techniczng. Wniosek
o sporzadzenie tego planu ztozyt prywatny inwestor.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) lokalizacja elektrowni wiatrowych moze nastgpi¢
wylgcznie na podstawie planu miejscowego. Z kolei zgodnie z art. 7 ust. 1 plan miejscowy, na
podstawie ktorego ma by¢ lokalizowana elektrownia wiatrowa okresla maksymalng catkowita
wysokos¢ elektrowni wiatrowej, maksymalng $rednice wirnika wraz z topatami i maksymalng
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liczbg elektrowni wiatrowych. Parametry te zostaly w projekcie planu ustalone zgodnie
z deklaracja inwestora, ktory ztozyt wniosek o sporzadzenie tego planu. Nalezy jednak zwrdcic
uwage, ze s to parametry maksymalne, poniewaz etap planistyczny jest wczesnym etapem
procesu inwestycyjnego i na czas jego realizacji nie jest znany konkretny model planowane;j
elektrowni wiatrowej. Inwestor planujacy elektrownie wiatrowe na obszarze opracowania
planu, zobowigzany jest, po jego uchwaleniu, uzyska¢ decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia. W tej decyzji ustalana jest m.in. liczba
planowanych elektrowni wiatrowych, szczegolowa lokalizacja w odniesieniu do dzialek
ewidencyjnych a takze ich parametry tj. wysokos$¢ wiezy, dtugosc¢ topat i zakres ich pracy oraz
maksymalna catkowita moc akustyczna. Oczywiscie wysoko$¢ elektrowni wiatrowej oraz
maksymalna $rednica rotora wraz z topatami nie moze by¢ wicksza niz ta ustalona w planie
miejscowym. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stanowi podstawe do uzyskania
pozwolenia na budowg. Wydawana jest m.in. w oparciu o szczegétowy raport o odziatywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko. Biorac powyzsze pod uwage zadaniem planu miejscowego jest
jedynie ustalenie ramy dla realizacji tego typu inwestycji. Uchwalenie planu nie przesadza
natomiast o tym czy ta inwestycja powstanie i jakie beda jej ostateczne parametry.

Ponadto, plan miejscowy przewidujacy lokalizacje elektrowni wiatrowej sporzadza si¢ co
najmniej dla obszaru potozonego w granicach gminy, w ktorej jest lokalizowana elektrownia
wiatrowa, znajdujacego si¢ w odleglosci, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317).
Minimalna odlegto$¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego jest przedmiotem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, totez przy ustaleniu granic tego planu
miejscowego kierowano si¢ zasada, zgodnie z ktéorg w jego granicach musi bezwzglednie
znalez¢ si¢ nie tylko sam teren, na ktérym elektrownia wiatrowa bedzie zlokalizowana, ale
réwniez obszar oddziatywania tej elektrowni, rozumiany jako bufor o promieniu réownym
minimalnej, przyj¢tej w tym planie, odleglosci pomigdzy elektrownig wiatrowa a budynkami
mieszkalnymi i budynkami o funkcji mieszanej. Przebieg granicy planu warunkuje wigc liczbe
planowanych elektrowni wiatrowych.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.
1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(wyrazone ustaleniami planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu (§ 8 planu).

Zgodnie z czeScia graficzng planu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczono
w planie konkretne tereny oznaczone symbolami PEW (na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni wiatrowych).

W przypadku elektrowni wiatrowych plan wprowadza nast¢pujace warunki do
posadowienia elektrowni wiatrowych w granicach terenow oznaczonych symbolem PEW:

= zasigg pracy lopat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie
rozgraniczajgce terenu oznaczonego symbolem PEW;

= lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;

= odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji
mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz
700 m;




= laczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 8 sztuk.

Dla kazdego z terendw ustalona zostala stawka procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Jest to wyraz uwzglgdnienia waloréw ekonomicznych przestrzeni
1 zroznicowania warto$ci poszczego6lnych nieruchomos$ci oraz potencjalnego wzrostu tej
warto$§ci po uchwaleniu niniejszego planu. Dla terenéw drog, terenéw infrastruktury
technicznej bedacych wtasnoscia Gminy oraz terendw niebudowlanych ustanowiono stawke
0%, gdyz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci tych terendw, a tym samym podstaw do
naliczenia stawki procentowe;.

Przy wyznaczaniu granic terenow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja elektrowni
wiatrowych brano pod uwagg ustalenia obowigzujacego studium w zakresie rozmieszczenia
obszaréw, dla ktorych dopuszczono rozwoj zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to, ze
w wyniku uchwalenia tego planu nie zostanie ograniczony rozwdj poszczegodlnych
miejscowosci zlokalizowanych w otoczeniu planowanych elektrowni wiatrowych. Jest to
wyraz poszanowania zarOwno interesow poszczegdlnych mieszkancoéw i innych wiascicieli
gruntéw zlokalizowanych w granicach planu jak i interesu publicznego, ktoéry dopuszcza
realizacj¢ inwestycji przynoszacych korzysci zaréwno materialne, w postaci wplywoéw do
budzetu gminy, jak rowniez niematerialne w postaci wspierania rozwoju energetyki opartej na
nieemisyjnych zrodtach energii. Jest to dziatanie prospoleczne i zgodne z polityka energetyczng
Polski, zmierzajaca do zwigkszenia udzialu odnawialnych zrodet energii w bilansie
energetycznym kraju.

W § 191 § 20 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludno$ci
w wode, energi¢ elektrycznag, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 19 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

realizowana jest zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Z uwagi na
fakt, ze plan miejscowy dopuszcza lokalizacje elektrowni wiatrowych, w ramach przystapienia
do sporzadzenia planu zorganizowane zostaly spotkania otwarte, zarowno w formie
bezposredniej jak i w formie spotkania realizowanego za pomoca $srodkéw porozumiewania si¢
na odleglto$¢. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w spotkaniach otwartych brat udziat Wojt
Gminy Zlotéw, przedstawiciele inwestora planujacego lokalizacje elektrowni wiatrowych
w granicach planu jak réwniez przedstawiciel komisji urbanistyczno — architektonicznej.
W ramach spotkan zostalty oméwione podstawowe zatozenia projektu oraz poszczegolne etapy
procedury planistycznej, ze szczegdlnym wskazaniem na mozliwos$ci partycypacji spolecznej
w pracach nad planem. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia planu, jak réwniez
o mozliwosciach i terminie sktadania wnioskow a takze terminach spotkan otwartych zostata
opublikowana w sposob przewidziany przepisami prawa, zaréwno przez Wojta Gminy Ztotoéw,
jak réwniez wojtow gmin pobliskich, zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 10 — krotnos¢
maksymalnej catkowitej wysokosci planowanych elektrowni wiatrowych tj. Wojta Gminy
Lobzenica. W ramach tego etapu procedury nie zostal zlozony Zzaden wniosek prywatny.
Na etapie przystgpienia do planu wystgpiono rowniez o uzgodnienie zakresu prognozy
oddzialywania na $srodowisko.



Przygotowany projekt planu zostal przekazany wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do dnia 28.08.2025 r. uzyskano wszystkie wymagane
przepisami opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienia instytucji odpowiedzialnych za
bezpieczenstwo i ochrong Panstwa. Wojt Gminy Ztotow wystapit rowniez o opini¢ na temat
ustalen zawartych w projekcie planu do Wojta Gminy pobliskie;j.

W dniu 17 grudnia 2025 r. Wojt Gminy Ztotow oglosit o rozpoczeciu konsultacji
publicznych, w ramach, ktorych zbierane byly uwagi do projektu planu. Konsultacje odbyty si¢
w dniach od 31 grudnia 2025 r. do 3 marca 2026 r. W tym terminie mozna bylo zapoznac¢ si¢
z projektem planu oraz prognoza oddziatywania na srodowisko w siedzibie Urzedu Gminy
Ztotoéw, jak rowniez na stronie BIP Urzedu Gminy. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu
20 stycznia 2026 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte w formie spotkania bezposredniego, a 21
stycznia 2026 r. spotkanie otwarte w formie spotkania realizowanego za posrednictwem
srodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w spotkaniach otwartych bral udzial Wojt Gminy Zlotow, przedstawiciele inwestora
planujacego lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych w granicach planu jak rowniez przedstawiciel
komisji urbanistyczno — architektonicznej. W ramach spotkan otwartych szczegélowo
omowione zostaly ustalenia zawarte w projekcie planu.

W ramach konsultacji spolecznych w dniu 20 stycznia 2026 r. odbyt si¢ takze dyzur
projektanta.

W ramach konsultacji spotecznych wptyneta jedna uwaga do projektu planu.

Zroéznicowane formy partycypacji spotecznej, a takze zdalna forma spotkan otwartych
umozliwiaty udziat w procedurze planistycznej szerokiego grona zainteresowanych osob,
w tym o0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Utatwienia dostepu do udzialu w procedurze
planistycznej sa wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (wyrazonego ustaleniami
planu), zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
(§ 8 projektu planu).

Gmina Zlotéw nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Obszar objety planem polozony jest poza zasiggiem krajobrazow priorytetowych
i krajobrazbw w obrebie obszaréw prawnie chronionych, wskazanych w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, przyjetym uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. Zgodnie z analiza zawartg w audycie
na obszarze planu wystepuje krajobraz wiejski z przewaga wielkoobszarowych pol lub tak
i pastwisk. Ponadto wptyw ustalen planu na poszczegodlne komponenty $rodowiska zostat
poddany ocenie w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania
procedury planistycznej. Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzana w ramach
procedury planistycznej zostala przygotowana na podstawie zakresu uzgodnionego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo WOO-
111.411.245.2024.AM.1 z dnia 12.08.2024 r.) jak roéwniez Panstwowym Powiatowym
Inspektoratem Sanitarnym w Ztotowie (pismo ON.NS.9011.3.8.2024 z dnia 17.07.2024 r.).




Ocenia ona wptyw planowanego zagospodarowania na poszczegolne komponenty srodowiska,
ze szczegolnym uwzglednieniem tego wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale rowniez z punktu widzenia interesu publicznego Gminy. W stanie
istniejacym obszar objety planem stanowig gléwnie grunty rolne, niezabudowane.
Wykorzystanie cze$ci tego obszaru dla lokalizacji elektrowni wiatrowych nie ograniczy
w nadmierny sposob dotychczasowych mozliwosci wykorzystania tego obszaru. Wptynie
natomiast na zwickszenie efektywnosci jego wykorzystania. Lokalizacja odnawialnych zrodet
energii w Gminie to z pewnoscig korzysci ptynace z podatku od nieruchomosci, ale nie tylko.
Rozwoj energetyki wiatrowej wpisany jest w polityke energetyczng kraju. Transformacja
energetyczna wymusza takze zmiany w prawie, ktore zmierzajg do umozliwienia korzystania
z energii w migjscu jej produkcji. To z kolei sprawia, ze rozwdj odnawialnych zrédet energii
pociagnie za soba rozwoj inwestycji, ktore z tej energii beda mogty korzystaé. Nowe inwestycje
to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki od nieruchomos$ci oraz od prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Mozna zatozy¢, ze koszty sporzadzenia przedmiotowego planu beda
niewspoimierne do korzysci jakie przyniesie realizacja jego ustalen.






Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXVI1.265.2026
Rady Gminy Ztotow

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w ramach konsultacji
spolecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zlotow w zakresie lokalizacji odnawialnych Zrodel energii w rejonie miejscowosci
Stawianowo, Buntowo, Kleszczyna oraz Skic

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych w ramach konsultacji spotecznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow w zakresie lokalizacji
odnawialnych zrédel energii w rejonie miejscowosci Stawianowo, Buntowo, Kleszczyna oraz
Skic, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, Rada Gminy Ztotéw postanawia
rozstrzygna¢ uwagi w nizej opisany sposob.

W ramach konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlotéw w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodel energii w rejonie
miejscowosci Stawianowo, Buntowo, Kleszczyna oraz Skic, wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, ktore odbyly si¢ w terminie od 31.12.2025 r. do 03.03.2026 r. wniesiona zostata
jedna uwaga, ktérag Wojt Gminy Ztotow postanowit odrzuci¢ w catosci.

1. Uwaga z dnia 3 marca 2026 r. (data wplywu do UG: 3 marca 2026 r.), dotyczaca calego
obszaru objetego planem miejscowym

Tre$¢ uwagi: Sprzeciw przeciwko dopuszczeniu w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego budowy elektrowni wiatrowych ze wzglgedu na skumulowane oddziatywanie z
istniejaca farma wiatrowa, negatywny wplyw na korytarz ekologiczny i tereny cenne
przyrodniczo oraz generowany hatas.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Zlotéw: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wptyw elektrowni wiatrowych na srodowisko naturalne jest oceniany zarowno
w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzanej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jak 1 w raporcie oddzialywania na S$rodowisko
sporzadzanym w celu uzyskania decyzji srodowiskowej. Realizacja elektrowni wiatrowej
wymaga wykonania szeregu badan i uzyskania wielu pozwolen, w tym decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Lokalizacje, ktoére moga powodowaé negatywne
oddziatywanie na zdrowie ludzi i $rodowisko naturalne nie uzyskuja w toku procesu
inwestycyjnego wymaganych zgod na realizacje. Lokalizacja elektrowni wiatrowych nie moze
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu zar6wno na obszarach objetych
planem, jak i poza jego granicami. Dodatkowo projekt planu miejscowego przewiduje
obowiazek dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zar6wno na obszarze obj¢tym planem, jak i poza jego granicami, co zapewnia ochrone terenow
podlegajacych ochronie akustycznej.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zlotoéw: uwaga nieuwzgledniona.




Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr XXV1.265.2026
Rady Gminy Ztotow

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Na czgsci obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwata XVII/138/2008 Rady Gminy Ziotéw z dnia 28 lutego 2008 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminnej
przestrzeni rolniczo le$nej wylaczonej z lokalizacji nowej zabudowy w Gminie Ztotow.

Cze$¢ terendOw objetych niniejszym planem, posiada dostgp do sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Na pozostaltym terenie objetym planem
moze zaj$¢ koniecznos¢ budowy lub rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie infrastruktury technicznej plan zaklada zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej
oraz indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej, w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznych, z dopuszczeniem zaopatrzenia w energi¢ ze zroédet odnawialnych. W zakresie
zaopatrzenia w gaz dopuszcza zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $cieckoéw ma odbywac si¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem stosowania bezodptywowych zbiornikow do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

W granicach planu nie planuje si¢ budowy nowych drog publicznych. Zagospodarowanie obszaru
objetego planem powinno by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spojne przygotowanie
poszczegblnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj
zabudowy 1 wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastgpnie
przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezpoSrednim sasiedztwie uzbrojonych obszarow
istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnos$ci tereny w sgsiedztwie drog i terenéw juz
zabudowanych, do ktoérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej
perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terenow do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wtasciwych organow
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych
wykonawstwo robdt drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami
infrastruktury technicznej, co pozwala uzyskac oszczednosci na czgéci wspolnej robot oraz rozwigzac
problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowac



rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie programy, ktore zapewniajg uzyskiwanie okreslonego
potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. W zwigzku z tym zaleca
si¢ wybor takich rozwigzan i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja
gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia i1 stworzenie korzystnej sytuacji
lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z
budzetu Gminy (Srodki wtasne), §rodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy.
Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania
budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace
zamknigte zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz §cisle zdefiniowaé
efekty na poszczegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢
dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):

L Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.
II.  Wynegocjowanie 1 zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow na

wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych
podstawa budowy montazy finansowych niezb¢dnych do realizacji inwestycji.

III.  Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat
wiasny niezbgdny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV.  Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia srodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;:

L Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
II. Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i
infrastrukturalny.



Zalacznik nr 4

do Uchwaly XXV1.265.2026
Rady Gminy Ztotow

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Zlotéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://www.gminazlotow.pl/zlotow/bip/miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-do-uchwalenia/5.-
projekt-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-zlotow-w-
zakresie-lokalizacji-odnawialnych-zrodel-energii-w-rejonie-miejscowo % C5%9Bci-
slawianowo,-buntowo,-kleszczyna-oraz-skic.html



